MEINUNG & HINTERGRUND

Visualisierung des geplanten Quartiers an Haardtring (unten). Anstelle der Bal

das Mercedes-Gelinde, ganz rechts verlauft die Berliner Allee.

Verglaste Loggien gegen Bahnldrm

STADTPLANUNG

Von Daniel Baczyk

DARMSTADT. Das groRte Woh-
nungsbauprojekt in Darmstadt -
abgesehen von den ehemaligen
US-Flichen - wird sich' voraus-
sichtlich verzogern. Statt des ur-
spriinglich angepeilten Baube-
ginns in diesem Jahr sieht die In-
vestorengemeinschaft des Die-
burger  Immobilienentwicklers
Kolb und Partner sowie der Main-
zer Aufbaugesellschaft (MAG)
nun den ersten Spatenstich An-
fang 2019 als realistisch an. Dann

' sollen auf dem Geldnde zwischen
Berliner Allee, Haardtring, Bahn-
trasse und Mercedes-Autohaus
13 Neubauten mit insgesamt 684
Wohnungen und sogenannten
Mikro-Apartments entstehen.

Fiir das Grofprojekt muss der
bestehende  Flichennutzungs-
plan geindert werden. Er defi-
niert das 24000 Quadratmeter
grofie Areal bislang ausschlieR-
lich als ,Gewerbliche Baufldche*.
Magistrat und Stadtparlament
sprechen sich fiir eine Umwid-
mung als ,,Gemischte Baufléche*
aus, um dort Wohnungsbau zu
ermoglichen.

Der Anderungsentwurf wird ab
dem morgigen Mittwoch, 18. Ap-
ril, im Stadtplanungsamt einen
Monat lang offentlich ausgelegt.
Er findet sich auch auf den Stadt-
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hntrasse westlich des Areals zeigt die Darstellung auf der linken Seite Baume. Rechts oben liegt
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Baubeginn am Haardtring voraussichtlich erst 2019 / 684 Wohnungen und , Mikro-Apartments”

planungs-Seiten der Stadt im
Internet  (www.darmstadt.de).
Parallel dazu wird auch ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan
erstellt.

Wenn erst Baurecht bestehe,
konne ziigig mit dem Abriss der
meisten Bestandsgebdude auf
der Fliche begonnen werden, er-
Klart MAG-Geschaftsfiihrer Mar-
tin Dérnemann am Montag. Die
Planung sei weitgehend abge-
schlossen. Nur ein Biirotrakt an
der Berliner Allee, unmittelbar
neben ‘der Montessori-Schule,
soll voraussichtlich erhalten und
saniert werden.

Fast schon
eine kleine Siedlung

Dass sich die Detailplanung des
Gebiudekomplexes - es ist fast
schon eine kleine Siedlung - als
ungewdhnlich  kompliziert er-
wies, liege vor allem am nétigen
Schallschutzkonzept, sagt Immo-
bilieninvestor Peter Kolb. ,Auf
der vorbeifiihrenden Bahnstrecke
verkehren nachts Giiterziige. Die
Deutsche Bahn ist gesetzlich ver-
pflichtet, bis 2020 durch Umris-
tung aller Giiterziige eine deutli-
che Lirmreduzierung zu errei-
chen. Der Schallschutz wird je-
doch auf Basis der heutigen
Lirmwerte konzipiert.“

SORGE UM GEWERBEFLACHEN

» Einwinde gegen die Anderung
des Flichennutzungsplans im Be-
teich Berliner Allee / Haardtring
haben die Handwerkskammer und
die Industrie- und Handelskam-
mer erhoben. Sie wenden sich
gegen den Wegfall von Gewer-
beflachen: Auch daran bestehe in
Darmstadt ein Mangel, und gera-
de dieses Areal sei wegen seiner

Auf einem ,,Worst-Case-Szena-
1io“ beruhe das Schallschutzkon-
zept, pflichtet Dornemann bei:
LWir sind. zuversichtlich, Ein-
spriiche entkraften zu konnen.“
Skeptisch wegen der Lirmbelas-
tung hat sich das Regierungspra-
sidium Darmstadt gedufert, das
die Wohnnutzung neben Bahn-
strecke und Autowerkstatt als
,aus  immdissionsschutzrechtli-
cher Sicht problematisch“ bewer-
tete.

Das Schutzkonzept sieht eine
»akustische Abschirmung® des
neuen Quartiers durch fiinf- und
siebengeschossige Gebauderiegel
am Nord- und Westrand des Ge-
landes vor. Die sieben fiinfge-
schossigen sogenannten Punkt-
hauser im Geviert diirften damit
vor groRem Lirm geschiitzt sein.

verkehrsgiinstigen Lage fiir Unter-
nehmen besonders attraktiv.

» Die Stadt halt dem entgegen,
dass in Darmstadt die Zahl der
Arbeitsplitze im Verhaltnis zur
Einwohnerzahl auBergewéhn-
lich hoch sei. Folge seien starke
Pendlerstrome, weil viele Erwerbs-
tatige im Stadtgebiet keine Woh-
nung fanden. (db)

Was aber ist mit den Bewoh-
nermn der Riegelbauten? Diesen
komme eine ;,zweischalige Fassa-
de* Richtung Bahntrasse zugute,

erklirt MAG-Projektleiter Steffen

Lieber. Glasfronten vor den West-
Balkonen schaffen geschiitzte
Loggien. Fenster in den Glasfron-
ten konnten zur Beliiftung gedff-
net werden, verspricht Lieber.
Im Gebauderiegel nach Norden
werden im Entwurf des Friedber-
ger Planungsbiiros BLFP Frieling-
haus Architekten alle Aufent-
haltsrsume nach Siiden orien-
tiert. Zum Autohaus hin weisen
die Laubenginge, mit denen die
fiinf Etagen erschlossen werden.
In den Riegelbauten werden die
vorgesehenen 25 Prozent gefor-
derter Wohnraum - je zur Hélfte
Sozialwohnungen und Wohnun-

genr fiir Bezieher mittlerer Ein-
kommen - untergebracht.

,Wir haben in Darmstadt eine
starke Nachfrage identifiziert
nach Apartmerits fiir Studieren-
de, Berufsanfinger, wissenschaft-
liche Mitarbeiter und pendelnde
Arbeitskrifte”, sagt MAG-Ge-
schiftsfiihrer Dornemann. ,Ge-
nau diesem Bedarf wird das ge-
plante Quartier durch ‘seine’stad-
tebauliche Struktur in hohem
MaRe gerecht.“ Dafiir sollen
neben 316 Wohnungen insbeson-
dere 368 ,Mikro-Apartments®
sorgen, die auf etwa 24 Quadrat-
meter Fliche neben einem
Wohn- und Schlafraum auch Bad
und Kiichenzeile bieten. Kolb
verweist darauf, dass vom ver-
kehrsglinstig gelegenen Quartier
aus zahlreiche Arbeitspldtze, et-
wa in der Telekom-City oder an
der Hochschule Darmstadt, zu
FuR in kurzer Zeit erreicht wer-
den koénnen.

Gleichwohl gehért zum Kom-
plex auch eine Tiefgarage mit 380
Stellplitzen. ,,Wir werden durch
die Darmstidter Stellplatzsat-
zung gezwungen, so viele Platze
zu schaffen®, kritisiert Kolb-und-
Partner-Mitgeschaftsfiihrer Kons-
tantin Kolb: ,Dabei entspricht
diese Satzung langst weder der
Realitit noch dem politischen
Willen. ;




